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ЗАТВЕРДЖЕНО

рішенням 
виконкому Слов’янської міської ради


від ________________ №_______
типовий ДОГОВІР ОРЕНДИ
нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) 

комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська

м.Слов’янськ
___________
__________________________________________________________________________(на далі – ОРЕНДОДАВЕЦЬ), код ЄДР юридичної особи 
 ,
місцезнаходження юридичної особи 

в особі _________________________________________________________________________

що діє на підставі   
, з однієї сторони,
та 
(надалі-ОРЕНДАР), 

, 
(ідентифікаційний номер фіз. особи, код ЄДР юридичної особи, місцезнаходження)

в особі 

______________________________________________________________________, що діє на підставі _________________________________________________ з іншої сторони, що іменуються разом – Сторони, уклали цей Договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ передає, а ОРЕНДАР приймає в оренду (строкове платне користування) _____________________________________________ розташовані за адресою: ____________________________________________________________ . 
1.2. Об’єкт передається в оренду з метою використання для (під): _________________  _______________________________________________________________________________.

1.3. Цей Договір визначає взаємини Сторін по строковому платному користуванню ОРЕНДАРЕМ об’єктом оренди.

2. ОБ’ЄКТ ОРЕНДИ

2.1.Об’єкт оренди є майном комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська і знаходиться на балансі _____________________________________________
                                                                                                                 (повне найменування балансоутримувача)

2.2. Об’єктом оренди є ___________________________ загальною площею _______ розташований __________________________________________________________________ ,
              (вказати поверх, якщо об’єкт розташований на декількох поверхах, то вказати площу на кожному з них окремо)         
згідно поповерхового плану, що є невід’ємною частиною цього Договору (додаток №1)
2.3. Вартість об’єкта оренди згідно __________________________________________ станом на «___»______201__р. становить __________________________________________
                                                                                    (сума прописом)

2.4. Опис технічного стану об’єкта оренди на дату передачі ОРЕНДАРЮ, його склад визначається в акті приймання-передачі (додаток № 2), який підписується повноважними представниками Сторін  не пізніше 3 днів з моменту підписання договору.

3. ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1. За користування об’єктом оренди Орендар перераховує 100% орендної плати до місцевого бюджету на рахунок 
 ( №, код, МФО, ЕДРПОУ, назва установи)

Розрахунок орендної плати здійснюється на підставі Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади, затвердженої рішенням виконавчого комітету Слов’янської міської ради.

Розрахунок місячного розміру орендної плати є невід’ємною і складовою частиною цього Договору (додаток № 3) і на дату його підписання орендна плата за базовий місяць оренди (____________) згідно протоколу засідання конкурсної комісії з передачі в оренду нерухомого майна комунальної власності територіальної громади м. Слов’янська № _____ від ______20____ становить ________ грн. ___ коп. (__________________________ грн. _______ коп.), в тому числі ПДВ ____ грн. ___ коп. 
Місячний розмір орендної плати за перший місяць оренди – _____________ 20____  визначається шляхом коригування орендної плати за базовий місяць (__________ 20____) на індекси інфляції за __________ 20___ і __________ 20___.

3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається орендарем самостійно шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць, на індекс інфляції за поточний місяць. У випадках дефляції індекс інфляції приймається за 100%. 

У разі користування об’єктом оренди протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяців оренди) орендна плата розраховується на основі орендної плати за відповідні місяці пропорційно дням користування.

3.3. Орендна плата сплачується ОРЕНДАРЕМ починаючи з моменту підписання акту приймання-передачі до моменту фактичного повернення займаного об'єкту оренди по акту ОРЕНДОДАВЦЕВІ (включно). Припинення дії Договору оренди або його розірвання не звільняє ОРЕНДАРЯ від обов’язку сплатити заборгованість з орендної плати, штрафні санкції, інфляційні витрати, 3% річних.
3.4. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї з сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об'єкта оренди, а також в інших  випадках,  встановлених законодавчими актами України
3.5. Орендна плата в грошовій формі сплачується ОРЕНДАРЕМ самостійно, незалежно від результатів господарської діяльності щомісячно, не пізніше 15 числа наступного місяця. 

Зайва сума орендної плати підлягає заліку в рахунок подальших платежів.

4. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ

ВІДРАХУВАНЬ
4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване  майно нараховує і залишає у своєму розпорядженні підприємство, установа, на балансі якого знаходиться це майно.

4.2. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованих основних фондів.

5.ОБОВ’ЯЗКИ ТА ПРАВА ОРЕНДАРЯ

5.1. Орендар зобов’язаний:

5.1.1. Використовувати об’єкт оренди тільки по його прямому призначенню, визначеному цим договором, запобігати його пошкодженню, псуванню.

5.1.2. Вносити своєчасно і в повному обсязі орендну плату.

5.1.3. Щоквартально проводити з Орендодавцем звірку розрахунків по сплаті орендної плати по акту звірки з наданням копій платіжних документів зі штампом банку про перерахування в бюджет орендної плати. 
5.1.4. Проводити поточний ремонт орендованого приміщення за рахунок власних коштів.

5.1.5. Повернути дане приміщення Орендодавцю в задовільному технічному стані і тій комплектації, що була на момент передачі, по акту зі всіма виконаними в приміщенні переобладнаннями на момент повернення.

5.1.6. Не проводити без письмової згоди Орендодавця переобладнання та перебудови приміщення.

5.1.7. Забезпечувати безперешкодний доступ в орендоване приміщення представників Орендодавця та балансоутримувача об’єкта оренди для необхідного огляду технічного стану приміщення та комунікацій; та працівників служб, що обслуговують інженерні мережі.

5.1.8. Протягом місяця, починаючи з дати укладення договору, застрахувати об’єкт оренди на користь Орендодавця на весь термін дії договору оренди від вогневих ризиків, ризиків стихійних явищ та інших майнових ризиків на суму не менше, ніж балансова вартість об’єкта оренди. У договорі страхування Орендодавець повинен бути вказаний як вигодонабувач страхового відшкодування. Орендар зобов’язаний у 14-денний
термін з моменту укладення договору страхування надати Орендодавцю копію договору страхування та копії платіжних доручень про сплату страхових платежів.

5.1.9. Укладати самостійно угоди про надання послуг тепло-, водо-, електро-, газопостачання та вивіз сміття з відповідними підприємствами та організаціями, здійснювати оплату послуг згідно рахунків цих організацій. Укласти угоду з балансоутримувачем на відшкодування експлуатаційних витрат за виключенням витрат на ті види робіт, які проводить сам Орендар.

5.1.10. Відповідно до Закону України «Про пожежну безпеку» розробляти комплексні заходи щодо забезпечення протипожежної безпеки, забезпечити виконання вимог протипожежного захисту приміщення за власні кошти.

5.1.11. Повідомити Орендодавця про зміну юридичної адреси (місцезнаходження) та рахунків протягом 10 днів з дня відповідних змін.

5.1.12. Проводити відновлення та поліпшення (капітальний ремонт, реконструкцію, перепланування та технічне переобладнання) об’єкта оренди виключно за погодженням Орендодавця та за власні кошти, згідно п.8 Договору. Розгляд питання про надання такого погодження здійснюється при відсутності в ОРЕНДАРЯ заборгованостей з орендної плати та експлуатаційних витрат.
5.1.13. Утримувати прилеглу територію, визначену правилами благоустрою забезпечення чистоти і порядку, дотримання тиші в громадських місцях на території міста Слов’янська, в належному санітарному стані.

5.1.14. Нести відповідальність за пошкодження орендованого приміщення.

5.1.15. Повідомити письмово Орендодавця, у разі реорганізації, приватизації чи його (Орендаря) ліквідації, або порушенні справи про банкрутство в господарському суді, в десятиденний термін з моменту виникнення перелічених фактів та надати нотаріально посвідченні копії установчих документів, що враховують реорганізаційні процеси, а також інформацію про правонаступництво.

5.1.16. У разі укладення договору оренди майна строком на три роки й більше відповідно до ст.793-794 Цивільного кодексу України провести нотаріальне посвідчення та державну реєстрацію Договору. Витрати на оплату послуг нотаріуса, бюро технічної інвентаризації, сплату держмита, державну реєстрацію Договору покладаються на Орендаря.

5.2. Вартість комунальних послуг, витрат на утримання прибудинкової території, вартість послуг по технічному обслуговуванню інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж не входить до складу орендної плати та сплачується Орендарем окремо на підставі договорів, укладених Орендарем з організаціями, що надають такі послуги.

5.3. Орендар має право:

- вільно використовувати об’єкт оренди на умовах, визначених даним договором;

- вимагати усунення будь-яких перешкод у здійснені свого права тимчасового користування;

- користуватися земельною ділянкою (його частиною) відповідно до вимог земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі» та нормативними актами з питань землекористування;

- за умови належного виконання своїх обов’язків за даним Договором після закінчення терміну дії Договору має переважне право, за інших рівних умов (в тому числі й конкурсних умовах), на укладення договору оренди  на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб територіальної громади м.Слов’янська.
6.ОБОВ’ЯЗКИ ТА ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ.

Орендодавець зобов’язаний:

6.1. Передати Орендарю майно по акту приймання-передачі, який є невід’ємною частиною цього договору.

6.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору.

6.3. Повідомити Орендаря про всі права третіх осіб на майно, що передається в оренду.

Орендодавець має право: 
6.4.Контролювати наявність, технічний стан, ефективність використання об’єкта оренди, стан інженерного, технічного обладнання, комунікацій, вносити пропозиції щодо покращення технічного стану і вимагати виконання відповідних робіт.

6.5. Виступати з ініціативою відносно внесення змін в договір або його розірвання у випадку погіршення стану орендованого приміщення, у випадку його неналежного використання або невиконання інших умов договору.

6.6. Контролювати виконання ОРЕНДАРЕМ умов цього Договору.

7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1. За невиконання або неналежне виконання обов’язків згідно даного договору сторони несуть відповідальність, передбачену даним договором та діючим законодавством України.

7.2. Спори, що виникають в ході виконання даного договору, виріщуються за згодою Сторін. Якщо згода не буде досягнута, спір передається на розгляд суду.

7.3. За несвоєчасне внесення орендних платежів Орендар сплачує на користь Орендодавця пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ, інфляційні збитки з урахуванням індексу інфляції за весь час прострочення, а також 3% річних від суми боргу за кожний день прострочення.
За несвоєчасне повернення об’єкту оренди в разі розірвання або припинення дії договору орендар сплачує неустойку в розмірі подвійної орендної плати за користування об’єктом оренду за час прострочення
7.4. Орендодавець не несе відповідальності за збитки, нанесені Орендарю внаслідок аварії інженерних комунікацій, що знаходяться на об’єкті оренди або за його межами, якщо вина Орендодавця не встановлена.

8. ВІДНОВЛЕННЯ, ПОЛІПШЕННЯ ОБ’ЄКТУ

ОРЕНДИ І УМОВИ ЙОГО ПОВЕРНЕННЯ

8.1. Капітальний ремонт, реконструкція, перепланування та технічне переобладнання об’єкта оренди ОРЕНДАР проводить за власні кошти згідно Порядку надання орендарю згоди орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна комунальної власності територіальної громади м. Слов’янська, затвердженого рішенням виконкому Слов’янської міської ради, виключно за погодженням Орендодавця, яке оформляється у вигляді додаткової угоди до договору оренди. 

8.2. Розгляд питання про капітальний ремонт здійснюється  ОРЕНДОДАВЦЕМ за заявою Орендаря при відсутності у нього заборгованостей з орендної плати та експлуатаційних витрат.
8.3. Розгляд питання про реконструкцію (перепланування та технічне переобладнання) об’єкту оренди здійснюється виконавчим комітетом за заявою ОРЕНДАРЯ при відсутності в нього заборгованостей з орендної плати та експлуатаційних витрат.

Дозвіл на реконструкцію (перепланування та переобладнання) об'єкту оренди (рішення виконкому міськради) оформляє на своє ім'я ОРЕНДАР в установленому порядку.

Будівельні роботи на об’єкті оренди виконуються тільки на підставі проектно-кошторисної документації, розробленої і затвердженої у встановленому законодавством порядку і за наявності дозволу на ведення будівельних робіт, отриманого в установленому порядку.

8.4. У разі припинення або розірвання Договору ОРЕНДАР зобов’язаний згідно акту приймання-передачі повернути об’єкт оренди ОРЕНДОДАВЦЮ в стані, в якому він знаходився на момент передачі в оренду з урахуванням всіх виконаних ОРЕНДАРЕМ поліпшень, які неможливо відділити від об’єкту оренди без спричинення йому шкоди, з урахуванням зносу за період дії Договору оренди. 

В акті приймання-передачі обумовлюються технічний стан об’єкту оренди на дату повернення.

У разі,  якщо  ОРЕНДАР  затримав  повернення об’єкта оренди,  він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.
8.5. ОРЕНДАР має право залишити за собою проведені поліпшення об'єкту оренди, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від об'єкту оренди без заподіяння йому шкоди.

Поліпшення об'єкту оренди, виконані ОРЕНДАРЕМ за власні кошти, які неможливо відокремити від об'єкту оренди без спричинення йому шкоди, залишаються у комунальній власності територіальної громади міста Слов'янська і компенсації не підлягають.
9. ОСОБЛИВІ УМОВИ

9.1. ОРЕНДАР не має права передавати свої зобов’язання за договором і передавати об’єкт оренди повністю або частково в суборенду або користування іншій особі.

ОРЕНДАР не має права укладати договори (контракти, угоди), у тому числі про спільну діяльність, пов’язані з яким-небудь використовуванням об’єкту оренди іншим юридичним або фізичним особам.

ОРЕНДАР повинен використовувати об’єкт оренду за цільовим призначенням згідно п.1.2 Договору.

Порушення умов договору обумовлених у п.9.1, які за згодою сторін є істотними, є підставою для дострокове розірвання договору за рішенням суду.

9.2. Усі зміни і доповнення до цього Договору оформляються у вигляді додаткових угод, які дійсні лише за умови, якщо складені в письмовій формі та підписані обома Сторонами.

9.3. Після підписання цього Договору всі попередні домовленості, що суперечать його положенням, втрачають чинність.

9.4. Договір не втрачає чинності у разі зміни реквізитів Сторін, їх установчих документів, організаційно-правової форми тощо. Про зазначені зміни Сторони зобов'язані  повідомити одна одну в десятиденний термін.
10. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ

10.1. Цей договір набирає чинності від дати підписання Сторонами акту приймання-передачі та діє з _______.20___ року по _______.20___ року, включно.
10.2. У разі якщо власник об’єкта оренди - орган місцевого самоврядування має намір використовувати об’єкт оренди для власних потреб, він або ОРЕНДОДАВЕЦЬ письмово попереджає про це ОРЕНДАРЯ не пізніш, ніж за три місяці до закінчення терміну дії договору.

У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну умов договору оренди протягом одного місяця після закінчення терміну дії договору він вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені договором. Продовження терміну дії договору оренди оформляється у вигляді додаткової угоди до договору оренди.
11. УМОВИ ЗМІНИ АБО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ

11.1.  Умови договору зберігають силу на весь період його дії.

11.2. Зміни або розірвання договору можуть мати місце за погодженням Сторін з обов’язковим складанням письмового документу.
11.3. Зміни, доповнення, які вносяться, розглядаються Сторонами протягом 20 днів.

11.4. Одностороння відмова від виконання договору і внесення змін до нього не допускається.

11.5. Реорганізація Орендаря або Орендодавця не є підставою для зміни умов або припинення дії договору.

11.6. Договір може бути розірвано достроково за рішенням суду у випадках передбачених чинним законодавством.

На вимогу ОРЕНДОДАВЦЯ цей Договір може бути достроково розірваний в односторонньому порядку у разі потреби використання орендованого майна органами місцевого самоврядування, а також при несплаті ОРЕНДАРЕМ орендної плати протягом 3-х місяців з дня закінчення терміну платежу.

11.7. Дія договору припиняється у випадках:

- закінчення терміну, на який він був укладений;

- приватизації об’єкта оренди орендарем;
- достроково за взаємною згодою сторін або рішенням суду;
- банкрутства орендаря;

- загибелі (знищення) об’єкту оренди;
- ліквідації юридичної особи - орендаря або юридичної особи - орендодавця.

11.8. Взаємовідносини сторін, не врегульовані даним договором, регулюються чинним  законодавством.

11.9. Даний договір складений у 2-х примірниках, які мають однакову юридичну силу.

12. ДОДАТКИ

12.1. До даного договору додаються:

- копія поповерхового плану;

- акт приймання-передачі;
- розрахунок орендної плати;
- копія звіту ____ про незалежну оцінку станом на _________ (сторінки _____).

12.2. Дані додатки є невід’ємними частинами Договору.

13. ІНШІ УМОВИ

14. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ І БАНКІВСЬКІ

РЕКВІЗИТИ СТОРІН
	ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
	
	ОРЕНДАР:

	
	
	

	
	
	

	(повна назва)
	
	(повна назва)

	Код за ЄДРПОУ __________
Юридична адреса: _________________
	
	Код за ЄДРПОУ _____________
Юридична адреса: _____________________

	Розрахунковий рахунок № 


МФО

	
	Розрахунковий рахунок № 


МФО


	Тел.  
 факс  

	
	Тел.  
 факс  


	
	
	

	

	
	


	(підпис)
	
	(підпис)

	М.П.
	
	М.П.


Керуючий справами виконкому
В.М.Воропаєв

Додаток № 2

до договору оренди №___

нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська  від ___________

А К Т

приймання-передачі

м.Слов’янськ
_________20__
Орендодавець 

в особі
, з одного боку, і 

Орендар_________________________________________________________________________, в особі  ___________________________________________________________________________ 
з другого боку, склали Акт приймання-передачі майна комунальної власності територіальної громади м. Слов’янська – ____________________________ загальною площею _____ м2 (в тому числі внутрішня площа нежитлового приміщення – _____ м2, площа приміщень загального користування – _____ м2), розташованого на _________ поверсі житлового будинку за адресою: місто Слов’янськ, _____________________.

Приміщення знаходиться в 
.
                                                                                                                                 (вказати стан майна)

Вартість майна, що передається в оренду, згідно звіту _____ про незалежну оцінку станом на ____________ складає _____________________________________________________


(цифри прописом)

Цільове призначення об’єкту оренди ___________________________________________.

	ПЕРЕДАВ:
	
	ПРИЙНЯВ:

	
	
	

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	
	ОРЕНДАР

	
	
	

	
	
	

	(повна назва)
	
	(повна назва)

	
	
	

	

	
	


	(підпис)
	
	(підпис)

	М.П.
	
	М.П.


Додаток № 3

до договору оренди №___

нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська  від ___________

Р О З Р А Х У Н О К

плати за базовий місяць оренди нерухомого майна

комунальної власності територіальної громади станом на                     р.

___________________________________________________________
(назва підприємства, установи, органів)
	№

п/п
	Найменування і адреса 
	Площа, яка здається в оренду,

м2
	Вартість об’єкту оренди згідно звіту ____ про незалежну оцінку станом на ___________,
грн.
	Застосовані
	Вартість 1 м2,
грн.
	Орендна плата за базовий місяць оренди (___________),
грн.

	
	орендаря
	об’єкту оренди 
	
	
	індекс інфляції, %
	орендна ставка,

%

	згідно методики розрахунку
	згідно протоколу засідання  конкурсної комісії №____ від _________ р
	згідно методики розрахунку
	згідно протоколу засідання  конкурсної комісії №____ від _________ р

	
	
	
	
	
	при розрахунку згідно Методики від дати оцінки 


	при розрахунку згідно протоколу засідання  конкурсної комісії №____ від _________ від дати конкурсу
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1.
	
	
	
	
	(з _________ по _________)
	(з _________ по _________)
	
	
	
	
	


	Керівник
	
	

	
	(підпис)
	

	Головний бухгалтер
	
	

	
	(підпис)
	


М.П.

