
ЗАТВЕРДЖЕНО


рішенням виконкому 

Слов’янської міської ради


від _______________ №_______

МЕТОДИКА РОЗРАХУНКУ
і порядок використання плати за оренду майна
комунальної власності територіальної громаді м. Слов’янська
1. Методика розрахунку і порядок використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська (далі Методика) розроблена у відповідності до Закону України "Про оренду державного і комунального майна", постанови Кабінету Міністрів України від 04.10.1995 № 786 "Про Методику розрахунку і порядок використання плати за оренду державного майна" (зі змінами та доповненнями), рішеннями Слов’янської міської ради від 23.06.2006 р. №32-IV-5 «Про створення управління комунальної власності Слов’янської міської ради», від 14.09.2006 №19-VІ-5 «Про передачі функцій орендодавця бюджетним закладам та організаціям Слов’янської міської ради» і застосовується при визначенні та використанні плати за оренду нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення), окремого індивідуально визначеного майна комунальної власності.

2. Об’єктами оренди за цією Методикою є:

2.1. Цілісні майнові комплекси підприємств, їх структурних підрозділів.
2.2. Нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення).

2.3. Окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого).

3. Орендодавцями майна комунальної власності територіальної громади є: 

3.1. Управління комунальної власності Слов’янської міської ради - на майно, визначене в пункті 2.1. а також майно, визначене в п. 2.2., яке знаходиться на балансі підприємств комунальної власності на праві господарчого відання, а також у суб’єктів господарювання та об’єднань співвласників багатоквартирних будинків на праві користування;

3.2. Бюджетні установи, організації Слов’янської міської ради - на майно, визначене в пунктах 2.2. і 2.3., що знаходиться  на їх балансі;

3.3. Підприємства комунальної власності - на майно, визначене в п.2.3., що знаходиться на їх балансі.

4. Орендарями можуть бути: юридичні особи будь-якої форми власності та фізичні особи – суб’єкти підприємницької діяльності.

5. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем і орендарем. Погодження проектів договорів оренди на майно комунальної власності здійснюється згідно з Порядком передачі в оренду об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Слов’янська, затвердженим рішенням виконкому Слов’янської міської ради.

6. До плати за оренду нерухомого та окремого індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених угод зобов’язуються надавати орендарю підприємства та організації, на балансі яких знаходиться майно, що передане в оренду.

7. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності:

- визначається розмір річної орендної плати;

- на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку, який фіксується у договорі оренди;

- з урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди й з урахуванням індексу інфляції розраховується розмір орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди (або перегляду розміру орендної плати) та наступні місяці оренди.

У випадку, коли строк оренди менший чи більший за одну добу або один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.
8. Порядок розрахунку орендної плати:

8.1. У випадку оренди майна, визначеного пунктом 2.2. цієї Методики, розмір річної орендної плати розраховується за формулою
Апл = Вп х С ор

	де
	Апл
	-
	розмір річної орендної плати, грн.;

	
	Вп
	-
	вартість майна, що передається в оренду, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;

	
	Сор
	-
	орендна ставка за використання нерухомого майна, визначена згідно з додатком № 1 до Методики.

	Якщо нежитлове приміщення, що передається в оренду, є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб : Пб х Пп

	де
	Вп
	-
	вартість приміщення, що передається в оренду, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;

	
	Вб
	-
	вартість будівлі (споруди) в цілому, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн..;

	
	Пп
	-
	площа приміщення, що передається в оренду, м2;

	
	Пб
	-
	площа будівлі (споруди) в цілому, м2.

	8.2. Визначається розмір плати за базовий місяць розрахунку (останній місяць, за який є інформація про індекс інфляції) за формулою:
Опл.баз. = Апл : 12 х Iбаз.

	де
	Опл
	-
	річна орендна плата, грн..;

	
	Iбаз.
	-
	індекс інфляції в період з дати проведення незалежної оцінки до останнього місяця, за який є інформація про індекс інфляції, включно.

	Місячний розмір орендної плати за перший місяць після укладення договору оренди (або перегляду розміру орендної плати) визначається шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекси інфляції за всі місяці після базового, враховуючи перший місяць оренди, за формулою:

Опл.міс. = Опл.баз. х Iп.р. х Iм

	де
	Опл.баз.
	-
	орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

	
	Iп.р.
	-
	індекс інфляції в період з першого місяця після базового до дати укладення договору оренди або перегляду орендної плати;

	
	Iм
	-
	індекс інфляції за перший місяць оренди.

	8.3. Розраховується розмір орендної плати за кожний наступний місяць: для цього розмір орендної плати за попередній місяць коригуємо на індекс інфляції за поточний місяць.

У випадку користування майном протягом неповного календарного місяця (першого та/або останнього місяця оренди) орендна плата розраховується  на основі орендної плати за відповідні повні місяці пропорційно дням користування.

	8.4. Якщо строк оренди становить одну добу (менше доби) або менше одного місяця, а також у випадку надання в оренду погодинно, то, використовуючи розмір орендної плати за місяць, розраховується добова орендна плата (Опл.д.), а на її основі – погодинна (Опл.г..):

Опл.д. = Опл.міс. : кількість днів у місяці х 2,2, де 2,2 – коефіцієнт інтенсивності 

 використання приміщення
Опл.г.. = Опл.д. : 24 години х 2,5, де 2,5 - коефіцієнт інтенсивності


9. У випадку погодинного надання майна комунальної власності в оренду, не більше 4 годин на день, в загальноосвітніх школах, дошкільних навчальних закладах та позашкільних навчальних закладах встановити розмір орендної плати:

- для торгівлі канцтоварами  -  0,20 грн. за 1 годину;

- для надання послуг у сфері фізичної культури і спорту  - 0,25 грн. за 1 годину;

- різні форми позашкільної роботи з дітьми – 0,75 грн. за 1 годину.

10. При наданні в оренду нежитлових приміщень площею до 10 м2 включно, а також у випадках, вказаних у пункті 7.4. цієї Методики, орендна плата розраховується від первісної вартості за формулою, визначеною пунктами 7.1. и 7.2.

При цьому в п.7.2. Iбаз.  – індекс інфляції в період з початку поточного року до останнього місяця, за який є інформація про індекс інфляції, включно.
11. У випадку оренди майна, визначеного пунктом 2.3. цієї Методики, розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менше 10% первісної вартості орендованого майна.
12. При визначенні орендаря на конкурсних засадах за результатами конкурсу може бути передбачений більший розмір орендної плати.

Орендодавцем проводиться конкурс на право укладення договору оренди у відповідності до Порядку, затвердженого виконкомом міської ради.

13. Встановити фіксований розмір річної орендної плати за оренду майна комунальної власності в сумі 1 гривня:

- бюджетним організаціям, установам;

- державним та комунальним телерадіоорганізаціям;

- редакціям державних та комунальних періодичних видань;

- редакціям періодичних видань, заснованим об’єднаннями громадян, державними науково-дослідницькими установами, учбовими закладами, трудовими та журналістськими колективами, підприємствами зв’язку, що розповсюджують ці видання;

- громадським організаціям інвалідів та учасників війни.

14. У випадках використання орендарем об’єкту оренди за кількома цільовими призначеннями, орендна плата розраховується окремо по кожному виду діяльності у відповідності із займаною площею.

15. Орендна плата сплачується орендарем орендодавцю щомісячно, не пізніше 15 числа місяця, наступного за звітним.

15.1. Орендна плата направляється:

15.1.1. 100% у місцевий бюджет міста на розрахунковий рахунок фінансового управління Слов’янської міської ради за майно, визначене пунктами 2.1. і 2.2., орендодавцем якого є управління комунальної власності;

15.1.2. 100% бюджетним організаціям, установам Слов’янської міської ради за нерухоме та окреме індивідуально визначене майно, що знаходиться на їх балансі;

15.1.3. 100% підприємствам комунальної власності за окреме індивідуально визначене майно, що знаходиться на їх балансі (крім нерухомого).

16. Кошти від орендної плати, що надійшли орендодавцям визначеним пунктами 3.2. і 3.3. цієї Методики, використовуються ними у відповідності до вимог діючих законодавчих і нормативних актів України.

17. В випадку, якщо підприємство, установа, організація надали в оренду майно комунальної власності без дотримання Порядку, затвердженого виконкомом міської ради, сума орендної плати за час фактичного використання майна орендарем повністю перераховується орендодавцем до місцевого бюджету.

18. Контроль за своєчасністю надходжень платежів за оренду майна комунальної власності та перерахування до місцевого бюджету покладається на орендодавця.

19. Положення цієї Методики застосовуються при переукладення та укладенні нових договорів оренди.

20. Розрахунок орендної плати за цілісні майнові комплекси, їх структурні підрозділи здійснюється на підставі Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої Кабінетом Міністрів України.

Керуючий справами виконкому
В.М.Воропаєв

Додаток № 1

до Методики розрахунку і порядку
використання плати за оренду

майна комунальної
власності територіальної
громади
ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання нерухомого майна комунальної
власності територіальної громади
(будівлі, споруди, приміщення)

	№№

з/п
	Використання орендарем нерухомого
майна за цільовими призначеннями
	Орендна ставка у % до вартості нерухомого
майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки або первісної вартості (є розрахунковою при проведенні конкурсу на право оренди майна комунальної власності територіальної громади м. Слов’янська

	1
	2
	3

	1.
	Розміщення нічних клубів, казино, інших закладів грального та шоу бізнесу 
	100

	2.
	Здійснення концертної діяльності
	50

	3.
	Розміщення:
	

	3.1.
	туристичних агентств, пунктів обміну валюти
	50

	3.2.
	бірж, брокерських, маклерських та рекламних контор, офісів брокерів, дилерів
	50

	3.3.
	комерційних банків
	50

	3.4.
	автозаправних станцій
	50

	3.5.
	ресторанів, кафе, барів
	50

	3.6.
	підприємств громадського харчування (крім ресторанів, кафе, барів)
	10

	4.
	Здійснення торгівлі:
	

	4.1.
	непродовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту)
	30

	4.2.
	товарами підакцизної групи
	50

	4.3.
	продовольчими товарами (крім товарів підакцизної групи)
	20

	4.4.
	непродовольчими товарами дитячого асортименту і дитячого харчування
	5

	4.5.
	книжковими та шкільними приладдями (в частині площ, які використовуються для цих цілей)
	5

	5.
	Надання юридичних консультацій, консалтингових та нотаріальних послуг
	50

	6.
	Розміщення відділень Ощадбанку, що приймають платежі населення
	3

	7.
	Надання стоматологічних послуг
	25

	8.
	Здійснення підприємницької діяльності в сфері охорони здоров’я, аптеки
	20

	9.
	Розміщення офісів
	30

	10.
	Здійснення виробничої діяльності
	25

	11.
	Розміщення аптек, які реалізують наркотичні, психотропні препарати та займаються виготовленням екстемперальних розчинів
	10

	12.
	Інформаційні послуги, розміщення телерадіокомпаній
	10

	13.
	Розміщення виставок (крім книжкових та образотворчих)
	5

	14.
	Перукарні
	5

	15.
	Виконання ремонтно-будівельних робіт
	10

	16.
	Авторемонтні майстерні
	30

	17.
	Розміщення установ культури, кінотеатрів
	5

	18.
	Розміщення громадських організацій, що не займаються комерційною діяльністю
	5

	19.
	Розміщення закладів науки (крім бюджетних), майстерень художників, скульпторів, народних майстрів, членів інших творчих спілок
	5

	20.
	Здійснення підприємницької діяльності в сфері комунальних послуг, побутових послуг населенню (крім послуг автосервісу, перукарень)
	5

	21.
	Видання літературно-художніх, науково-технічних, дитячих газет і журналів (крім тих, для видання яких встановлена орендна ставка в розмірі 1 процента)
	5

	22.
	Розміщення:
	

	22.1. 
	- бібліотек, архівів
	1

	22.2.
	- дитячих дошкільних учбових закладів. виховальних установ
	1

	22.3.
	- учбових закладів
	1

	22.4.
	- спортивних установ (для школярів та студентів)
	1

	22.5.
	- видання дитячих газет і журналів, співзасновником яких є органи державної влади
	1

	22.6.
	- організація дозвілля дітей та юнацтва в позаучбовий час
	1

	22.7.
	- благодійних організацій, фондів
	1

	22.8.
	- установ соціальної допомоги (с частковим самофінансуванням)
	1

	23.
	Інші види діяльності
	25

	24.
	Розміщення релігійних організацій
	10


