
Додаток до рішення 
Слов’янської міської ради
від _________________ №_________

ПОЛОЖЕННЯ
про порядок приватизації об’єктів незавершеного будівництва 
комунальної власності територіальної громади м.Слов’янська

1. Загальні положення
1.1  Це  Положення  регламентує  порядок  приватизації  об'єктів  незавершеного

будівництва,  які  перебувають  у  комунальній  власності  територіальної  громади
м.Слов'янська та не можуть бути добудовані через відсутність джерел фінансування.

1.2  Положення  розроблено  відповідно  до  законів  України  «Про  особливості
приватизації  об'єктів  незавершеного  будівництва»,  «Про  приватизацію  невеликих
державних підприємств  (малу приватизацію)»,  «Про приватизацію державного майна»,
враховуючи  постанову  Кабінету  Міністрів  України  від  08.07.2009  №  689  «Про
затвердження  Порядку  продажу  об’єктів,  що  підлягають  приватизації,  разом  із
земельними ділянками державної власності»,  постанову Кабінету Міністрів України від
10.12.2003 № 1891 «Про затвердження Методики оцінки майна», наказ Фонду державного
майна  України  від  11.09.2000  №1894  (в  редакції  наказу  Фонду  державного  майна  від
02.04.2012  №  438)  «Про  затвердження  Положення  про  порядок  приватизації  об'єктів
незавершеного будівництва».

1.3 Рішення про приватизацію об'єктів незавершеного будівництва приймається
Слов'янською міською радою.

1.4 Спосіб приватизації, терміни розбирання або добудови об’єктів визначаються
рішенням Слов’янської міської ради.

2. Визначення способу приватизації
2.1 Об’єкти незавершеного будівництва приватизуються шляхом:
- продажу на аукціоні (у тому числі за методом зниження ціни);
- продажу під розбирання на аукціоні.
2.2 Спосіб продажу під розбирання може бути визначений як самостійний спосіб

без попередніх пропозицій для продажу іншими способами, так і у разі відсутності заяв на
приватизацію  об’єкта  незавершеного  будівництва,  який  пропонувався  для  продажу
іншими способами.

3. Підготовка об’єктів до приватизації
3.1  Після  прийняття  та  отримання  рішення  Слов'янської  міської  ради  про

визначення  способу  приватизації  об'єкта  незавершеного  будівництва  Управління
комунальної  власності  Слов’янської  міської  ради  (далі  -  управління)  видає  наказ  про
початок приватизації відповідного об'єкта з визначенням дати оцінки. Термін підготовки
об'єкта  до  продажу не  повинен  перевищувати  2-х  місяців  з  дня  видання  наказу,  крім
підготовки об’єктів до продажу разом із земельною ділянкою.

3.2   Після  видання  наказу  управління  направляє  лист  з  повідомленням
балансоутримувачу  об'єкта  з  метою  залучення  його  до  проведення  робіт  з  підготовки
об'єкта  незавершеного  будівництва  до  приватизації,  передбачених  Методикою  оцінки
майна,  затвердженою  Постановою  Кабінету  Міністрів  України  від  10.12.2003   №1891
(далі – Методика).

3.3  У  процесі  підготовки  об’єкта  незавершеного  будівництва  до  приватизації
управління та балансоутримувач об’єкта підписують акт приймання – передачі проектно



-кошторисної  та  виконавчої  документації  на  об’єкт  незавершеного  будівництва  (у  разі
наявності  такої  документації)  та  акт  приймання  –  передачі  технічної  документації
устаткування  та  обладнання,  що  приватизується  разом  із  об’єктом  незавершеного
будівництва (у разі  наявності  такої  документації),  за  формами, затвердженими наказом
Фонду державного майна України від 02.04.2012 №438.

3.4 Протягом 15 днів від визначеної дати оцінки представниками управління та
балансоутримувача проводиться обстеження будівельного майданчика і технічного стану
об'єкта, про що складається акт за формою, визначеною Методикою.

3.5 Вартість об'єкта незавершеного будівництва визначається шляхом проведення
незалежної оцінки суб'єктом оціночної діяльності.

3.6 З метою визначення вартості об'єкта незавершеного будівництва управління
здійснює  конкурсний  відбір  суб'єкта  оціночної  діяльності  у  порядку,  затвердженому
рішенням Слов’янської  міської  ради від 10.07.2012 №3-ХХVIII-6,  та  передає  йому акт
обстеження  будівельного  майданчика  і  технічного  стану  об'єкта  незавершеного
будівництва,  а  також  всі  інші  матеріали,  необхідні  для  проведення  оцінки  об'єкта,
представлені управлінню балансоутримувачем.

Висновок  про  вартість  об'єкта  незавершеного  будівництва  розглядається  і
затверджується управлінням у строки, встановлені законодавством.

3.7 Інформація про об'єкт незавершеного будівництва, що підлягає приватизації,
публікується  не  пізніше,  ніж  за  20  календарних  днів  до  дати  проведення  аукціону  в
місцевій пресі та розміщується на офіційному сайті Слов’янської міської ради. 

4. Продаж об’єктів незавершеного будівництва
4.1 Обов'язковими умовами приватизації об'єктів незавершеного будівництва є:
-  встановлення  терміну  завершення  будівництва  об'єкта  (у  разі  продажу  під

розбирання - терміну розбирання);
- дотримання умов здавання земельної ділянки органу місцевого самоврядування

(у разі продажу під розбирання без земельної ділянки);
- забезпечення вимог екологічної безпеки, охорони навколишнього середовища

під  час  добудови та  подальшого  введення  в  експлуатацію  об'єкта  (у разі  продажу під
розбирання - під час розбирання);

4.2  У  разі  неможливості  завершення  будівництва  або  розбирання  об’єкта  в
установлені строки за наявності відповідних обґрунтувань строки завершення будівництва
або розбирання можуть змінюватися за рішенням Слов’янської міської ради з укладенням
додаткового договору.

4.3  Подальше  відчуження  об’єкта  незавершеного  будівництва  та  земельної
ділянки, на якій розташований цей об’єкт, можливе лише за умови збереження для нового
власника об’єкта незавершеного будівництва зобов’язань, визначених договором купівлі-
продажу, виключно за згодою управління, яке здійснює контроль за їх виконанням.

4.4  Умови  участі  покупців  і  порядок  проведення  аукціону  (у  тому  числі  за
методом зниження ціни) на об'єкт незавершеного будівництва здійснюється відповідно до
статей  16,  17  та  18-1  Закону  України  «Про  приватизацію  невеликих  державних
підприємств  (малу  приватизацію)»  та  Порядку  продажу  об’єктів  малої  приватизації  -
об'єктів комунальної власності територіальної громади м. Слов'янська шляхом викупу, на
аукціоні (в тому числі за методом зниження ціни), за конкурсом, затвердженого рішенням
Словянської міської ради від 10.07.2012 №3-ХХVIII-6.

4.5  Продаж  об’єктів  на  аукціоні  (у  тому  числі  за  методом  зниження  ціни)
здійснюється за наявності не менше ніж двох учасників.

4.6 Якщо аукціон визнається таким, що не відбувся,  управління готує рішення
про продаж об’єкта на аукціоні за методом зниження ціни.

4.7  Якщо  об'єкт  незавершеного  будівництва,  що  підлягає  приватизації,  не
користується  попитом  у  покупців,  Слов'янська  міська  рада  приймає  рішення  про
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виключення  цього  об'єкта  з  Переліку  об'єктів  комунальної  власності,  що  підлягають
приватизації.

5. Розстрочка платежу для покупця об’єкту
5.1  Надання  розстрочки  платежу  за  об’єкт  незавершеного  будівництва

здійснюється  у  відповідності  з  діючим  законодавством  та  наказом  Фонду  державного
майна України від 02.04.2012 №438.

6. Оформлення документів, що підтверджують право власності
на приватизовані об’єкти незавершеного будівництва

6.1 Оформлення договору купівлі-продажу здійснюється відповідно до статті 23
Закону  України  «Про  приватизацію  невеликих  державних  підприємств  (малу
приватизацію)».

Обов'язковою  умовою  договору  є  відшкодування  покупцем  всіх  витрат,
пов'язаних  з  підготовкою  об'єкта  до  продажу  (виготовленням  технічного  паспорту,
державної реєстрації прав власності на майно, виготовлення документації із землеустрою
(у разі необхідності), проведенням незалежної оцінки і т.п.) і його реалізацією.

6.2 Учасник аукціону, який визнаний переможцем, але відмовився від підписання
договору купівлі-продажу оплачує неустойку в розмірі 20% від остаточної ціни продажу
на аукціоні об'єкта приватизації.

6.3  Представник  управління  і  власник  приватизованого  об'єкта  незавершеного
будівництва  у  п'ятиденний  термін  після  сплати  повної  вартості  об'єкта  незавершеного
будівництва підписують акт приймання-передачі,  у разі розстрочки платежу – у строки
передбачені законодавством.

6.4  В  тижневий  термін  після  підписання  акта  приймання-передачі  об'єкта
незавершеного  будівництва  управління  письмово  повідомляє  про  продаж  об'єкта
балансоутримувача.

7. Продаж об’єктів незавершеного будівництва разом із земельними ділянками
7.1 Рішення про продаж об’єкта незавершеного будівництва разом із земельною

ділянкою (у тому числі під розбирання) приймає Слов’янська міська рада.
7.2  Фінансування  робіт  з  підготовки  до  продажу  об’єктів  незавершеного

будівництва разом із земельними ділянками,  що підлягають приватизації  (далі  -  об’єкт
аукціону),  здійснюється  управлінням  за  рахунок  коштів  місцевого  бюджету.  Витрати
управління, пов’язані з підготовкою об’єкта аукціону до продажу та з його реалізацією,
підлягають відшкодуванню покупцем об’єкта.

Договори про виконання зазначених робіт укладаються управлінням.
7.3  Для  розгляду  питання  про  включення  об’єкта  до  переліку  об’єктів,  які

підлягають приватизації,  управління  надсилає балансоутримувачу об'єкта, який пiдлягає
приватизацiї разом iз земельною дiлянкою, запит про надання (у разi наявностi) земельно-
кадастрової  документацiї  та  технiчної  документацiї  iз  землеустрою щодо встановлення
меж  земельної  дiлянки  в  натурi (на  мiсцевостi);  витягу  з  технiчної  документацiї  про
нормативну грошову оцiнку;  iнформацiї  про наявнiсть  заборон для продажу земельної
дiлянки  вiдповiдно  до  вимог  земельного  законодавства;  iнформацiї  про  наявнiсть
сервiтутiв  та  обмежень  (обтяжень)  прав  на  земельну  дiлянку  щодо  об'єкта,  який
включений до перелiку, та дозволенi види використання.

7.4  Пiсля  отримання  iнформацiї  вiд  балансоутримувача  управління  готує  та
надсилає запити вiдповiдним державним органам про надання вiдомостей про земельну
дiлянку,  на  якій  розташований відповідний об'єкт  незавершеного  будівництва,  зокрема
про  наявнiсть  заборон  для  продажу  земельних  дiлянок  згідно  з  вимогами  земельного
законодавства.
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7.5  На  пiдставi одержаних  вiд  відповідних  державних  органiв  вiдомостей
управління готує  проект рiшення на розгляд Слов’янської  міської  ради про включення
об'єкта приватизації до переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади
м.Слов’янська,  які  підлягають  приватизації,  разом  iз  земельною  дiлянкою  або  без
земельної дiлянки.

Рiшення Слов’янської міської ради про включення об'єкта приватизації разом iз
земельною  дiлянкою,  на  якiй  вiн  розташований,  до  переліку  об’єктів  комунальної
власності територіальної громади м.Слов’янська, які підлягають приватизації, є пiдставою
для проведення землеустрою вiдповiдних земельних дiлянок.

7.6  У  разі  одержання  повідомлення  балансоутримувача  та  відповідного
державного органу про відсутність інформації та документації із землеустрою управління
визначає на конкурентних засадах виконавця робіт із землеустрою.

7.7 За  результатами  конкурсу  управління  укладає  з виконавцем  робіт  із
землеустрою  потрійний  договір про розроблення документації  із землеустрою, у якому
згідно  з  технічним  завданням  визначаються  порядок  проведення  робіт  та  сторона,
відповідальна  за  подання  документації  із  землеустрою  на  погодження,  на  державну
експертизу та на затвердження.

7.8  Після  отримання  документації  із  землеустрою  (з  позитивним  висновком
державної  експертизи)  та  правовстановлювального  документу  на  земельну  ділянку
управління готує проект рiшення на розгляд Слов’янської міської ради про  приватизацію
об’єкта  аукціону.  Після  затвердження  Слов’янською  міською  радою  даного  рішення
управління визначає  на  конкурентних  засадах  суб’єкта  оціночної  діяльності  для
проведення незалежної оцінки об’єкта аукціону та укладає з ним договір на її проведення.

7.9   Початкова  ціна  об'єкта  аукцiону  визначається  вiдповiдно  до  Методики
експертної  грошової  оцiнки  земельних  дiлянок,  затвердженої  постановою  Кабiнету
Мiнiстрiв України вiд 11 жовтня 2002 N 1531, та Методики оцiнки майна, затвердженої
постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 10 грудня 2003 N 1891.

Після  рецензування  звіту  про  вартість  об’єкта  приватизації  та  державної
експертизи  звіту  про  експертну  грошову  оцінку  земельної  ділянки  суб’єкт  оціночної
діяльності  складає  звiт  про  вартiсть  об'єкта  аукцiону  iз  зазначенням  у  ньому вартостi
окремо об'єкта приватизацiї та земельної дiлянки.

Висновок про вартість об’єкта аукціону затверджується наказом управління. 
7.10  Звiт  про  експертну  грошову  оцiнку  земельної  ділянки,  землевпорядна

документація,  формуються  відділом  Держземагенства  в  м.Слов'янську  у  три  справи.
Перша справа залишається у відділі Держземагенства в м.Слов'янську, друга - передається
управлінню,  третя,  разом  із  звітом  про  вартість  об’єкта  приватизації,  передається
переможцю аукцiону. 

7.11  Земельнi  дiлянки  у  складi  об'єкта  аукцiону  забороняється  передавати  в
оренду, пiд забудову та вчиняти будь – які інші дії щодо обмеження (обтяження) прав на
земельну ділянку з моменту включення до переліку об’єктів, які підлягають приватизації. 

7.12 Органiзатором аукцiону є управління.
7.13  Продаж  об’єкта  аукціону  здiйснюється  на  аукцiоні  відповідно  до  вимог

законодавчих  актів  України  та  рішення  Словянської  міської  ради  від  10.07.2012
№3-ХХVIII-6. 

7.14 Управління визначає та затверджує умови та строк проведення аукцiону.
Умови аукцiону мiстять зобов'язання покупця щодо:
подальшої експлуатацiї об'єкта приватизацiї вiдповiдно до вимог законодавства;
подальшого використання земельної дiлянки вiдповiдно до вимог законодавства;
iншi умови.
7.15 До участi в аукцiонi допускаються фiзичнi та юридичнi особи, що визнанi

покупцями  об'єктiв  приватизацiї  вiдповiдно  до  Закону  України  "Про  приватизацiю
державного майна",  згiдно  iз  Земельним кодексом України  мають право на  придбання
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земельних  дiлянок  у  власнiсть,  сплатили  реєстрацiйний  внесок  у  розмiрі  одного
неоподатковуваного  мiнiмуму доходiв  громадян,  а  також гарантiйний внесок у розмiрi
10% початкової ціни продажу об'єкта аукцiону.

7.16 Розгляд клопотання iноземних юридичних осiб, заiнтересованих у придбаннi
земельних дiлянок, i продаж земельних дiлянок, на яких розташованi об'єкти приватизації
комунальної власності, здiйснюються управлінням згідно діючого законодавства.

7.17 За вимогою учасників аукціону управління надає їм дозвiл на огляд об'єкта
аукцiону.

7.18  Проведення  аукцiону  здiйснює  управління  або  уповноважена  особа  -
виконавець аукцiону на пiдставi договору, укладеного з  управлінням.

Розмiр винагороди виконавцю аукцiону визначається на договірних засадах.
7.19  Якщо  учасник  або  його  уповноважений  представник  не  з'явився  без

поважних  причин  на  аукцiон  та  зiрвав  його  проведення,  сплачений  ним  гарантiйний
внесок  у  розмірі  10%  початкової  ціни  продажу  об’єкта  аукціону  не  повертається  та
перераховується до місцевого бюджету. 

Переможець  аукцiону,  який  вiдмовився  вiд  пiдписання  протоколу  аукцiону,
позбавляється права на подальшу участь в цьому аукцiонi, а сплачений ним гарантiйний
внесок у розмірі 10% початкової вартості продажу об’єкта аукціону не повертається та
перераховується до місцевого бюджету.

7.20 Аукцiон визнається таким, що не вiдбувся, у разi:
вiдсутностi покупцiв або наявностi тiльки одного покупця;
коли жоден з покупцiв не запропонував цiну, яка дорiвнює початковiй вартостi

або вища за початкову вартiсть об'єкта аукцiону;
несплати  в  установлений  строк  переможцем  аукцiону  належної  суми  за

придбаний об'єкт аукцiону.
7.21 Усi розбiжностi, що виникають пiд час проведення аукцiону, усуваються пiд

час його проведення ліцитатором за погодженням з представником управління.
7.22 У разi визнання аукцiону таким, що не вiдбувся, об'єкт аукцiону може бути

запропонований  для  продажу  на  аукцiонi  повторно  на  підставі  рішення  Слов’янської
міської ради.

Об’єкти, що пропонувалися для продажу із зменшенням початкової ціни об’єкта
аукціону і не продані через відсутність покупців, можуть бути за рішенням Слов’янської
міської ради запропоновані для продажу об’єкта під розбирання.

7.23  Результати  продажу  об'єкта  аукцiону  оформляються  договором  купiвлi-
продажу,  який пiдлягає  нотарiальному посвiдченню, державнiй реєстрацiї  та реєстрацiї
виконавчим комітетом Слов’янської міської ради.

Порядок  укладення  договорів  купівлі-продажу  та  оплати  ціни  об’єкта
незавершеного  будівництва  і  земельної  ділянки,  на  якій  розташований  цей  об’єкт,
визначається законодавством.

Учасник  аукціону,  який визнаний переможцем,  але  відмовився від  підписання
договору купівлі-продажу оплачує неустойку в розмірі 20% від остаточної ціни продажу
об’єкта, гарантійний внесок у розмірі 10% початкової ціни об’єкта даному учаснику не
повертається, а перераховується до місцевого бюджету.

7.24 Право власностi  на об'єкт  аукцiону переходить до покупця  відповідно до
статей 12 та 13 Закону України «Про особливості  приватизації  об’єктів незавершеного
будівництва».

7.25 Iнформацiя про результати аукцiону опублiковується органом приватизацiї
протягом 15 днiв пiсля укладення договору купiвлi-продажу.

Iнформацiя повинна мiстити:
вiдомостi  про  об'єкт  аукціону,  зокрема  про  об’єкт  приватизації,  місце

розташування, розмір та цільове призначення земельної ділянки, а також про ціну об’єкта
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аукціону та його складових (об’єкта приватизації та земельної ділянки) за результатами
продажу на аукціоні;

iншi вiдомостi, визначенi управлінням.
7.27 Об’єкт незавершеного будівництва, який пропонувався до продажу разом із

земельною  ділянкою,  та  не  був  проданий  у  зв’язку  з  неподанням  заяв  про  участь  у
придбанні  такого  об’єкта,  за  рішенням  Слов’янської  міської  ради  може  бути
запропонованим до продажу без земельної ділянки.

7. 28 У разі продажу об’єкта незавершеного будівництва під розбирання разом із
земельною  ділянкою,  на  якій  він  розташований,  покупець  може  придбати  земельну
ділянку, на якій розташований такий об’єкт, тільки під забудову.

У разі продажу об’єкта незавершеного будівництва під розбирання без земельної
ділянки  набуття  права  користування  або  власності  на  земельну  ділянку  здійснюється
відповідно до земельного законодавства.

7.29  Всі  питання,  не  врегульовані  цим  Порядком,  регулюються  діючими
законодавчими та нормативними актами України з питань приватизації.
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